
Votre fiche bien 

175 000 € *
* 175 000 € honoraires inclus 
164 000 € Hors Honoraires
Honoraires : 6.71% TTC à la charge de
l'acquéreur.

0547745600
Guy HOQUET TALENCE
199 cours Gambetta 
33400 TALENCE

LE BOUSCAT ? Duplex T2 de 47,30 m² avec terrasse
et garage fermé
LE BOUSCAT 33110

LE BOUSCAT ? Duplex T2 de 47,30 m² avec terrasse et
garage fermé
Au coeur d'un environnement calme, venez découvrir ce charmant appartement duplex de 47,30 m² (loi
Carrez), offrant un agencement fonctionnel et de beaux volumes.

Dès l'entrée, vous apprécierez une agréable pièce de vie ouverte sur une cuisine aménagée, créant un
espace convivial au quotidien. Le rez-de-chaussée comprend également un coin bureau, idéal pour le
télétravail ou un espace lecture, un cellier, une salle d'eau avec WC.

À l'étage, une chambre confortable complète l'ensemble.

À l'extérieur, une terrasse d'environ 5 m² permet de profiter des beaux jours en toute tranquillité.

Un garage fermé vient compléter ce bien, un véritable avantage sur le secteur.

47.3 m²  2 pièce(s)  
1
chambres  1 sde



Fiche technique du bien

Exposition Nord-ouest

Nombre étages 1

Dernier étage Non

Charges forfaitaires 128 €

Prestations / charges Eau froide, entretien des parties communes.

Bien en copropriété Oui

Nb Lots Copropriété 20

Charges annuelles (ALUR) 1536 €

Procédures diligentées c/
syndicat de copropriété Pas de procédure en cours

Jardin Non

Fenêtres Double Vitrage

Salle(s) d'eau 1

WC 1

Cuisine Amenagée

Exposition Séjour NORD-OUEST

Type Chauffage Individuel

Mécanisme Chauffage Radiateur

Mode Chauffage Electrique

Eau chaude Ballon électrique

Etat intérieur Bon



Bilan énergétique

Nombre de terrasse 1

Type de Stationnement Garage Fermé

Nombre garages/Box 1

Digicode Non

Piscine Non

Accès handicapés Non

Sous-sol Non

Gardien Non

Date ERP 2026-05-30 09:56:28

Diagnostic Energétique Oui

Conso Energ 190 kWh/m2 par an

DPE non communiqué

GES non communiqué



Photos du bien
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